
事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

効果的なＦＰ相談を目指して

テーマ：
『リバースモーゲージを利用した老後資金』

➢ 自分たちの老後資金及び引きこもりの子供への資金確保
➢ リバースモーゲージを利用した資金調達と住宅ローン残高一括返済
比較

【セミナー開催日： 2025年４月5日】

【基礎編】 オンラインセミナー and KFP教室 併用

ＦＰキャプテンを駆使してＦＰ相談の質を高めましょう
＊ 過去のセミナーの動画をオンデマンドで閲覧できます ＊

 滝田 知一

 
E-mail: portmoa@ymail.ne.jp

ＦＰキャプテン 2025年版で説明
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第99回
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

本日の目的とお願い

➢ ZOOM開催であり、ZOOMの参加に慣れていただく。

➢ 事前に登録されたレジュメを印刷してお手元に用意してく
ださい。

➢ FPキャプテンを起動しておいてください。

➢ オリジナルのFPキャプテンは常に、大事に保管し、セミナー

使用（あるいは実務で使用）時に、その都度適切な名称で
保管してから始めてください。

➢ チャットでの講師への問い合わせはご遠慮ください。

➢ セミナー中での質問は、ZOOM参加者がマイクを
オンにして、その都度、お話しください。

マイクオン/オフが切り替わります
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③セキュリティの項目がある場合
、「許可する」に をつけます

④「適用」を押します

3

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

⑤「OK」を押します

準備 1： 今回使用するＦＰキャプテンの準備

①マウス：「右クリック」します

ＦＰキャプテンを「デスク
トップ」に保存した場合

②「プロパティ」を押します

クラウド（OneDrive等）
を使用しないで下さい

重要

OneDrive同期解除

その他のオプ
ションを確認

Windows11

「インターネット及びメール添付」から受領したFPキャプテンの「マクロ」を使えるようにします
FＰキャプテンが開かない場合、アプリ「RAV Endpoint Protection」がありましたら削除願います



準備 1-1： 「ＦＰキャプテン」を開きます

4

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

①「ダブルクリック」します

②「クリック」します

⚫ 真中の「ＦＰキャプテン」の文字を押して進んで下さい。
⚫ 途中で表示される選択項目は全て左側の肯定（はい、保存等

）を押して下さい。

どちら？

表紙 「メニュー」シート

③「クリック」します

④「重要」です

⑤「X」で閉じます

⑥「保存」を押します

以上でマスターが完成です

②‘ 「クリック」します

②” 自動保存を「オフ」します （OneDrive同期解除）



準備 ２：セミナーのレジュメを入手します

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

「結婚予定の方」対応

「相続税の入力」

「Q and A」

「改定情報」

「全ガイド」&「詳細入力」

「更新版導入方法」

「別名保存方法」

「セミナー資料」

①

「メニュ
ー」シー
トを上へ
スクロー
ルします

②

「ＦＰキャプテン・使
い方」を押します

③ WEB上の「ＦＰキャプテン・使い方」が開きますhttp://webstage21.com/cfs/

ＦＰキャプテンの
「データ記入シート」
はここを押します。

「最初にお願いしたい事」

「提案書作成方法」
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準備 ２：今回使用するセミナーのレジュメを入手し印刷します

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

パソコン画面が大型（18インチ）でない場合、印刷が必要になります
印刷が必要か否かはＦＰキャプテンを半分の大きさにした時に作業できるかでお決めください
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クリック



事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

パソコンの画面が大型でない時 （１８インチ未満の画面）
⇒パソコンはFPキャプテンを使用し、スマホ（予備のパソコン）でZoomがお勧めです

又は
パソコンでFPキャプテンとZoomを共有する時
⇒ ＦＰキャプテンを大きくし、Zoom画面を小さくしてレジュメ(印刷)を活用します

【 Esc 】キィを押してZoom 画面を小さくします

⇒ （注）以下は大型画面の場合を基本として説明します
⇒ サムネイル画面の上にカーサーを持って行って「非表示」を押すと最小になる

①レジュメの印刷を見ながらFP
キャプテンに入力をします

②Zoom画面とスピード
を合わせて進みます

③サムネイルビデオの
非表示を押すと最小になる
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

「ＦＰキャプテン」利用のメリット

～キャッシュフローで判断するライフプラン相談
へレベルアップ～

１、「ＦＰキャプテン」のキャッシュフローは

＊児童手当、住宅ローン控除、所得税、
 年金を自動計算

２、相談の質的向上

＊計算・資料作りは「ＦＰキャプテン」で時間短縮、

条件変更によるシミュュレーションと相談の時間

を増やせる

     8



事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

新規情報
新規計算
結果

新規
グラフ

新規情報

『ＦＰキャプテン』 ⇒比較グラフ作成

現状情報のコピー上
に提案情報の上書き

情報入力 計算結果
グラフ

グラフ
比較

入力情報

変更/提案情報入力

現状情報入力

例：住宅ローンの
ローン期間比較など

サ
ン
プ
ル

簡単入力で比較グラフを追加表示します

ライフプラン作成ツール
自動計算・自動作成

ローン期間を20年から35年に変更

20年
35年ローン
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

大事なお客様を逃がさない工夫

『ＦＰキャプテン』を使用すれば可能です

お客様との会話中にした事

1. お客様の現状をグラフにまとめて表示

2. ＦＰの提案をグラフで比較

3. 次回の面談の為にサマリーを渡す (印刷)

4. 後日：提案書をお渡しする (印刷)
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FPキャプテン 【基礎編】

例題１： 現時点でのキャッシュフロー

例題２：住宅ローン残高一括返済

例題３：リバース６０を利用した場合の
シミュレーション

目次

11

ＦＰキャプテン 2025年版で説明



ご相談内容

５0代：老後の人生設計・相続を考える世代

12

家族構成は、50代父と一人息子です。
一人息子は、中学校でいじめに遭ったのを機に引きこもりが始まり、今年で１７年
になります。妻は昨年心労が元で他界しました。
妻に家庭のことを任せっきりにして、息子から逃げていた事を悔やんでいます。
今は真剣に息子と正面から向き合っています。やっと１年かけ雑談は出来るように
なりましたが、現時点では自立した生活をする意思は全く感じられません。
自分自身も体調を崩し、いつまで働けるか分らない状態です。
自分の老後及び（自分が他界した後の）子供の生活が心配です。

ご要望： 下記の質問がきました。

A) まだ住宅ローン返済が残っており、完済までのC/Fを確認したい。

B) 子供を養い続けた中で十分な老後資金が確保出来るかが心配。

C) 資金が枯渇した場合、どのように生計を立てていけば良いのか不安。

例題１



引きこもり人口 全国146万人（2022年）
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15歳～39歳：2.05％ 40歳～64歳：2.02％
内閣府

50人
に1人



引きこもり支援事業の全体像
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横浜市はこれに該当
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お客様のご要望 ==数値から見る問題点の分析==

家族構成 石井様
本人(幸一郎)  ５７歳
一子(一幸) ３２歳（引きこもり）

職種： 本人： 出版社(中企業) 年収６８０万円 
金融資産： ９，２６２万円 (２０２４年末)

基本生活費： １９８万円 車関連費：３２万円 保険料：１２万円(年間)
息子へのこずかい：６０万円

自宅 ３３歳時 戸建てを購入
価格:8，000万円 ローン:5，000万円  
固定金利 利率:3.3% 返済期間：35年

C/Fから見る今後の人生設計例題１
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『基本情報の入力』→「質問票」に記入メニューシート

③金融資産

⑤自宅物件

④支出

①年齢

②
職
業

⑥
ク
リ
ッ
ク

⑦クリック
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図シート

ク
リ
ッ
ク

現状：収入・支出・年間収支
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図シート

ここまでの入力では60歳時点で退職金が
1，294万円でる形になっている

現状：収支・金融資産残高
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キャッシュシート１ 60歳時点での退職金の確認

退職金
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家族構成 石井様
本人(幸一郎)  ５７歳
一子(一幸) ３２歳（引きこもり）

職種： 本人： 出版社(中企業) 年収６８０万円 退職金：４２８万円
６５歳からは現給与の７０％
＊４年前まで大手出版社で編集長をしていたが倒産

金融資産： ９，２６２万円 (２０２４年末)  ９，４００万円（２０２３年末）
物価変動率：１％ 
居住地：神奈川県
住宅の種類：優良住宅（購入２０２１年以前）
基本生活費： １９８万円 車関連費：３２万円 保険料：１２万円(年間)
息子へのこずかい：６０万円
自宅 ３３歳時 戸建てを購入

価格:8，000万円 ローン:5，000万円  
固定金利 利率:3.3% 返済期間：35年

『追加情報』例題１
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入力シート 相談者氏名・相談日・作成者入力

相談者氏名入力

相談日・作成者入力

最初に「作成者」
を記入

ここに反映

①

最後に「様」を
記入

② ③

④ ⑤
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U:50

順番注意UV:８→RST：８
7箇所の変動率が変更 ⑥

入力シート

① ②

③

④

⑤

⑦

ご相談内容の詳細入力
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キャッシュシート１

物価上昇率

ロ
｜
ン
返
済
額

使
途
不
明
金

削除したい範囲をドラッグし、右クリック
後下から2番目にある「非表示」をクリック

すれば無駄な項目が無くなり、スッキリと
したキャッシュフロー表になります
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ご相談内容の詳細入力結果
図シート

８９歳時点で
家計破綻

家
計
破
綻



対策（住宅ローン一括返済）

①現在の住宅ローン残高を５８歳時に一括返済

②６４歳～７４歳 雇用延長（年収４３２万円）

③年金受給75歳繰下げ
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例題２
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入力シート 例題２：追加情報入力（現状）

①雇用延長

②

年
金
繰
下
げ
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ローンシート

ク
リ
ッ
ク

前
年
残
高
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入力シート

キャッシュシート1

住宅ローン残高
一括返済

住宅ローン残高
一括返済
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図シート 住宅ローン残高一括返済した場合の
金融資産残高推移

97歳時点で

金融資産残高
2，000万円弱に回復
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リバースモーゲージとリースバック
サービスの違い



リバースモーゲージ

①金融機関

借入人が生存中に毎月利息分のみを支払い、
元金は借入人の死亡後に相続人が自宅を売却
することなどにより一括で返済

②社会福祉協議会

自立支援を目的としているため、老後の生活資
金のみにしか利用不可

③住宅金融支援機構

住まいに関する5つの用途のみで、

生活資金としては利用不可
32

不動産の所有権を持ったまま担保にして借入れ



リースバック

➢居住している物件を売却して代金を受け取っ
た後もまとまった資金を手に入れながら同じ
物件に住み続けられるサービス

➢資金の使い道に制限がない

➢トラブルも多い

①家賃が高く、値上げもあり

②修理費負担割合が曖昧

③自宅を勝手に売却され、退去を迫られる
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住宅支援機構『リバース６０』を活用

融資限度額は、担保評価額（住宅および土地）の50％、60％

※満50歳以上満60歳未満の場合は「担保評価額の30％」
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対策（リバース６０活用）

①住宅ローン残高返済を５８歳時に
リバース６０を活用

利息支払：１，８７５万円×２．４９％＝４６．７万円

事務手数料：11万円（初回年度のみ）

②返済額差額をNISA運用

241万円ー47万円＝194万円

年間180万円を３％、10年間運用

その後10年間、２％で取り崩し

③６４歳～７４歳 雇用延長（年間４３２万円）

④年金受給75歳繰下げ 35

例題３
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入力シート 例題3：「現状」から「変更」へ切り替え

クリック
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入力シート 例題3：リバース６０及びNISA入力

①借入金

②新NISA運用

③リバース60・事務手数料
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キャッシュシート2 例題3：リバース６０及びNISA確認

NISA収益：231万円

リバース６０：46.7万円
事務手数料：11万円
NISA：180万円

リバース６０：46.7万円
NISA：180万円
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図シート 「一括返済」VS「リバース６０」キャッシュフロー比較

一
括
返
済

全体的にリバース６０
の方が有利 リ

バ
｜
ス
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キャッシュシート 「一括返済」VS「リバース６０」キャッシュフロー比較

一括
返済

リバース
６０



まとめ
①住宅ローン残高を一括返済した場合と

リバース６０を活用した場合では75歳～85歳

はリバース６０の方が金融残高は多くなる。

97歳時点における金融資産残高

一括返済：１，４１８万円

リバース６０：１，５２３万円

②子供の引きこもりに関しては、ひとりで悩まず

自治体等の協力を受けながら、あせらずじっくり
と自立を支援していく。

「生活困窮者自立支援法」「就労準備支援事業」
41

生活資金が不足する場合
リバースモーゲージは有効

リバース60の方が105万円
多い
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

ご清聴ありがとうございました



『ファイル』 をクリックします

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

押す

All Right Reserved by webstage

Backup 『FPキャプテン』 を保存する方法

『ファイル』 ⇒ 『名前を付けて保存』 を選択します

押す
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先頭に適切な名前を挿入します

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

最後に押す

①デスクトップを選ぶ

All Right Reserved by webstage

注： 名前が変更しない場合は、 エクセルを完全に閉じてから、再度開いて下さい

①ファイル名の先頭に適切な文字を入れます
② ファイル名の２個の"＠"の間は変更しないで下さい。
③ ファイル名に新たに『_』『-』『@』『.』『,』『/』『 』小文字などを追加使用しないで下さい。

44
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